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1. Prezentare generală a SC LOY CONSTRUCT SRL

Denumire : SC LOY CONSTRUCT SRL

Sediu social : Bucureşti, str. Vintilă Vodă, nr. 2, bl. E1, ap. 78, Sector 3
Număr de înregistrare la ORC : J40/7848/2000
Cod unic de Înregistrare : RO133003790
Obiect de activitate : “Lucrări de construcţie a clădirilor rezidenţiale şi nerezidenţiale”, cod CAEN 4120
Capital social : 200 ron

Natura capitalului social : Integral privat

Durata de funcţionare a societăţii : Nelimitată

Formă juridică : Societate cu răspundere limitată

Stare juridică actuală : Societate în insolvenţă, insolvency, en procedure collective, conform legii 85/2006 privind procedurii insolvenţei

Date privind dosarul : Dosar nr. 12100/3/2010, Tribunalul Bihor, Secţia comercială  şi contencios administrativ         

Data deschiderii procedurii : 12.03.2010, conform sentinţei  comerciale nr.2317
Structura acţionariatului : Societatea are doi asociaţi persoane fizice: dl. Lohan Ioan cu domiciliul în Bucureşti, str. Vintilă Vodă, nr.2, bl. E1,sc. 2B, et. 6,ap. 78, Sector 3, şi dl. Lohan Călin cu domiciliul în Bucureşti, str. Vintilă Vodă, nr.2, bl. E1,sc. 2B, et. 6, ap.78, Sector 3. Capitalul social este deţinut în proporţii egale de cei doi asociaţi. Funcţia de administrator este exercitată de d-l Lohan Ioan. 
1.1.Structura organizaţională

De-a lungul activităţii, situaţia angajaţilor firmei s-a schimbat de la un an la altul, în funcţie de amploarea activităţii desfăşurate. Tendinţa generală a fost de creştere treptată, la fel ca în cazul cifrei de afaceri, numărul maxim de angajaţi (36) fiind atins pe parcursul anului 2008. 

Ca şi structură, în prezent, personalul societăţii cuprinde următoarele categorii de angajaţi:

	TIP PERSONAL
	NUMAR
	PONDERE

	Director general
	1
	3,33%

	Secretară
	2
	6,66%

	Şofer
	1
	3,33%

	Inginer şef
	1
	3,33%

	Inspector protecţia muncii
	1
	3,33%

	Mecanic utilaje
	2
	6,66%

	Şef coloane auto 
	1
	3,33%

	Portar
	1
	3,33%

	Muncitori necalificaţi
	20
	66,67%

	TOTAL
	30
	100%



Numărul muncitorilor necalificaţi osciliează în funcţie de amploarea lucrărilor contractate, această categorie de personal fiing angajată cu contracte pe perioade determinate.

1.2.Scurt istoric al societăţii


SC LOY CONSRUCT SRL a fost  iniţial filiala cu personalitate juridică a firmei FISCOU  SRL, cu denumirea FISCOU FILIALA BUCUREŞTI SRL, creată în august 2000, având ca şi asociaţi pe d-na Lohan Dorina (1% din părţile sociale) şi firma FISCOU SRL, deţinătoare a 95% din părţile sociale, iar ca obiect de activitate ”lucrările de construcţii, inclusiv lucrări de artă”. 


Societatea funcţionează cu denumirea actuală de LOY CONSTRUCT SRL din iunie 2001, când pe lângă denumire au fost realizate modificări şi în ceea ce priveşte structura acţionariatului, d-l Lohan Ioan a devenind unic asociat şi administrator al societăţii. De asemenea, sediul firmei s-a mutat într-un spaţiu închiriat pe  B-dul Gh. Magheru nr. 20, ap.5, Bucureşti, iar activitatea principală a devenit „construcţii de clădiri şi lucrări de geniu”.


Din august 2004, structura acţionariatului se modifică din nou, asociatului Lohan Ioan, care îşi păstrează în continuare funcţia de administrator al firmei, i s-a adăugat  d-l Lohan Călin, iar părţile sociale au fost distribuite în mod egal între cei doi asociaţi. 


În ianuarie 2005, sediul firmei se modifică din nou, noua locaţie fiind în Bucureşti, str. Vintilă Vodă, nr. 2, Bl. E1, sc. 2B, ap. 68, iar în februarie 2006 a fost creat punctul de lucru din Negreşti Oaş , str. Victoriei, nr. 20, ap. 27.


Din ianuarie 2009, conform reactualizărilor CAEN , activitatea principală a societăţii este „ lucrări de construcţii ale clădirilor rezidenţiale şi nerezidenţiale”.


Pe tot parcursul funcţionării firmei, aceasta a păstrat ca şi obiect principal efectuarea de lucrări în domeniul construcţiilor, axându-se pe execuţia de lucrări industriale, construcţii, amenajări şi reabilitări de drumuri şi şosele.


Finanţarea activităţii s-a realizat pe baza încasărilor proprii şi în primii ani şi cu ajutorul sumelor puse la dispoziţia societăţii de către asociatul Lohan Ioan. Extinderea activităţii a presupus atragerea de surse noi de finanţare şi ca urmare a acestui fapt, conform contractului nr. 36/08.11.2006, societatea a contractat un credit de investiţii de la BRD pentru un interval de timp de 5 ani, în valoare de 439000 RON, iar în mai 2006, conform contractului nr. 26, a obţinut o linie de credit de 350000 ron, pe o perioadă de 12 luni, prelungită ulterior, succesiv, până în 28.06.2010.


Schimbările intervenite ca urmare a efectelor crizei economice în economia românească în  general şi pe piaţa construcţiilor în special, au determinat apariţia întârzierilor repetate la încasarea creanţelor de la clienţi , fapt ce a generat întârzieri la plată şi acumulări de datorii către proprii furnizori. Cuantumul acestora şi depăşirea termenelor scadente au determinat conducerea societăţii să se adreseze instanţei în vederea intrării în procedura generală de insolvenţă, cu intenţia declarată de reorganizare a activităţii şi depăşirea astfel a situaţiei financiare dificile. 

1.3.Prezentarea activităţii anterioare declanşării procedurii de insolvenţă 


Evoluţia firmei a fost paralelă cu cea a pieţei construcţiilor din România. Iniţial, ca şi filială a FISCOU SRL, societatea a avut o activitate mai restrânsă, acest fapt fiind caracteristic intervalului 2000-2003, după care, în 2004, creşterea cifrei de afaceri a firmei a fost semnificativă (de cca 4 ori comparativ cu cea realizată în 2003). 
	An bilant
	Cifră de afaceri (lei)
	Venituri (lei)
	Cheltuieli (lei)
	Profit net/ pierdere netă (leIi)
	Număr angajaţi

	2002
	22.410
	22.413
	22.005
	301
	-

	2003
	327.747
	327.748
	305.927
	15.890
	-

	2004
	1.407.646
	1.407.730
	1.269.036
	104.596
	-

	2005
	1.467.219
	1.467.332
	1.124.588
	261.704
	4

	2006
	2.007.760
	2.007.760
	1.548.575
	274.052
	15

	              2007
	2.371.102
	2.372.161
	2.052.647
	268.080
	26

	2008
	5.227.468
	5.253.447
	3.376.798
	1.541.495
	36

	2009
	1.188.966
	1.197.890
	1.181.071
	9.486
	21



Din 2001, firma şi-a schimbat denumirea şi asociaţii, d-l Lohan Ioan devenind asociat unic. În această perioadă s-au executat lucrări de mai mică amploare, cu utilaje închiriate, local, în zona Capitalei, activitatea fiind finanţată din fondurile proprii şi din sumele puse la dispoziţie de asociatul unic. Treptat, valoarea lucrărilor contractate a crescut şi a presupus creşterea numărului de  maşini şi utilaje necesare pentru buna desfăşurare a activităţii şi implicit, creşterea numărului de angajaţi, care ajuns la 36 pe parcursul lui 2008. Sumele obţinute din încasări şi oferite de asociatul unic nefiind suficiente pentru noi achiziţii, societatea a contractat la B.R.D. un credit de investiţii în noiembrie 2006, pe o perioadă de 5 ani, în valoare de 439.000 lei,  pe care l-a folosit  pentru a completa parcul de utilaje . De asemenea, a apelat la contracte de leasing (Romstal Leasing) pentru cumpărarea a două autobasculante MAN şi a două autoturisme Skoda (Porsche Leasing). Pe de altă parte, în mai 2007, pentru acoperirea necesităţilor de finanţare ale activităţii curente, s-a mai încheiat un contract de creditare cu B.R.D., prin care SC Loy Construct SRL i-a fost pusă la dispoziţie o linie de credit de până la 350.000 lei, pe o perioadă de 12 luni. Între timp şi activitatea firmei s-a extins, fiind în execuţie contracte cu valori mari, încheiate în mai multe zone ale ţării, cu clienţi precum Alpine SA, Straco Grup SRL, Bechtel  Internaţional, Domination  Industry SRL, Petrom Service, Energomontaj SA.  


În aceste condiţii, în 2008, firma a realizat cea mai mare cifră de afaceri din întreaga perioadă de activitate şi a avut numărul maxim de angajaţi . În acelaşi timp însă, au apărut problemele legate de încasări, crescând intervalele de timp care oricum erau destul de lungi, în care se recuperau sumele facturate. Cu toate acestea, valoarea datoriilor societăţii a scăzut în 2008 comparativ cu 2007 cu  60% (1.587.503 lei în 2008 faţă de 3.929.242 lei la finele lui 2007).


Înrăutăţirea condiţiilor pieţei în 2009, pe fondul accentuării crizei financiare,  s-a manifestat prin reducerea considerabilă a numărului şi valorii contractelor încheiate, fapt reflectat din plin prin diminuarea drastică a cifrei de afaceri ( mai mica de cca 4 ori comparativ cu cea realizată în 2008) şi prin mari dificultăţi în recuperarea debitelor de la clienţi. În vederea diminuării efectelor crizei , s-au luat o serie de măsuri precum reducerea numărului de angajaţi( de la 36 la 21) şi a cheltuielilor firmei (au scăzut de cca 2,8 ori) , astfel că deşi cu un nivel al veniturilor mult micşorat faţă de anul anterior, exerciţiul financiar aferent anului 2009, s-a încheiat cu profit. Cu toate acestea , menţinerea încă a condiţiilor nefavorabile ale pieţei, cumulate cu existenţa ratelor de leasing, a liniei de credit, a datoriilor cu termene scadente  către proprii furnizori, au determinat conducerea societăţii la începutul anului 2010, să se adreseze instanţei şi să solicite intrarea în procedură generală în condiţiile Legii 85/2006, cu intenţia de reorganizare a activităţii firmei, în vederea redresării situaţiei financiare a acesteia. 


Evoluţia firmei prezentată mai sus este reflectată pentru ultimii trei ani şi de valorile indicatorilor preluaţi din bilanţ, referitori la elementele patrimoniale, de rentabilitate şi cei de eficienţă. 

Referitor la elementele patrimoniale pentru acest interval, valorile şi evoluţia lor sunt relevate cu ajutorul indicatorilor prezentaţi mai jos:

	Indicatori din Bilant
	2007
	2008
	2009

	Total active imobilizate
	1.469.084
	1.430.113
	1.395.127

	Total active circulante
	3.436.588
	2.643.389
	3.651.001

	Stocuri
	14.575
	0
	0

	Casa si conturi
	2.407457
	47.413
	11.306

	Creante
	1.014.556
	2.595.976
	3.639.695

	Capitaluri total
	976.430
	2.517.925
	2.426.812

	Capital social
	200
	200
	200

	Datorii total
	3.929.242
	1.587.503
	2.621.581



În cadrul activelor imobilizate, imobilizările corporale ale societăţii sunt preponderente, valoarea lor diminuându-se în fiecare an doar cu valoarea amortizată.


Activele circulante sunt reprezentate în special de creanţe, a căror valoare creşte an de an pe de o parte ca urmare a creşterii cifrei de afaceri, iar pe de alta, pentru 2009, din cauza întârzierilor înregistrate la încasarea debitelor.

De asemenea, datoriile totale ale firmei, după scăderea înregistrată în 2008, în perioada următoare cresc, ca urmare a înrăutăţirii situaţiei financiare în 2009, pe fondul neîncasării propriilor creanţe şi reducerii cifrei de afaceri. 

Pornind de la valorile indicatorilor din bilanţ, în tabelul de mai jos sunt prezentaţi indicatorii derivaţi din bilanţ care reflectă situația activelor societății în raport cu capitalurile proprii și totalul datoriilor.

	Indicatori Derivati din Bilant
	2007
	2008
	2009

	Total datorii / capitaluri proprii
	4,02
	0,63
	1,08

	Total datorii / total active
	2,67
	1,11
	1,88

	Capitaluri proprii / total active
	0,66
	1,76
	1,74



Astfel, după cum se poate observa, capitalul propriu este devansat de nivelul datoriilor în anii de început şi de sfârşit ai intervalului  iar totalul activelor firmei este inferior celui al datoriilor acesteia pentru totă perioada. Ţinând cont că din total active, valoarea activelor imobilizate este constituită în proporţie de peste 60% din active circulante, posibilitatea  ca societatea să-și acopere datoriile prin lichidarea activului curent este scăzută.

În ceea ce priveşte indicatorii de profitabilitate şi aceştia sugerează  înrăutăţirea semnificativă a situaţiei societăţii în al treilea an al perioadei analizate. Situaţia cea mai favorabilă este înregistrată pentru anul 2008 când cifra de afaceri a atins maximul din toată perioada de activitate a firmei, iar valoarea datoriilor a scăzut considerabil.
	Indicatori de Profitabilitate
	2007
	2008
	2009

	Marja de profit brut (%)
	13,48
	35,90
	1,41

	Marja de profit net (%)
	11,31
	29,49
	079

	Rentabilitatea capitalului propriu inainte de impozitare
	32,72
	75,49
	0,69

	Rentabilitatea capitalului propriu dupa impozitare
	27,45
	62,01
	0,39



Şi evoluţia indicatorilor de eficienţă a activităţii operaţionale este asemănătoare cu cea a indicatorilor de profitabilitate; de remarcat este că viteza încasării creanţelor a avut mereu valori ridicate, nefavorabile , dar că la nivelul anului 2009, creşterea semnificativă a numărului de zile în care au fost recuperate creanţele, paralel cu scăderea cifrei de afaceri şi creşterea valorii creanţelor de încasat,  semnalează modificarea condiţiilor pieţei şi dificultăţi financiare pentru societate.  
	Indicatori de Eficienta a Activitatii Operationale
	2007
	2008
	2009

	Viteza rotatie stocuri (zile)
	2,24
	-
	-

	Viteza încasări creanţe 
	131,24
	152,31
	938,95

	Viteza de rotatie total active (nr de ori)
	2,67
	1,11
	1,88


1.4.Principalele cauze care au condus la apariţia stării de insolvenţă


Pe lângă factorii decizionali interni care au influenţat situaţia la un moment dat a societăţii, evoluţia acesteia este strâns legată şi determinată de factorii pieţei pe care activează. Piaţa construcţiilor din România a fost o piaţă dinamică şi în creştere, favorabilă înfiinţării de noi societăţi prestatoare de astfel de lucrări şi servicii şi diversificării activităţii acestora. Un alt factor favorizant a fost politica practicată de instituţiile bancare care a permis obţinerea de fonduri atât de către beneficiarii constructorilor cât şi de către firmele executante a unor astfel de lucrări. 


Date fiind aceste condiţii, activitatea firmei s-a extins treptat şi diversificat, cifra de afaceri a crescut an de an, la fel şi numărul maşinilor, utilajelor şi instalaţiilor necesare, precum şi numărul angajaţilor. S-a ajuns astfel ca la nivelul anului 2008, să fie înregistrat maximul cifrei de afaceri şi al profitului obţinut de societate. Pe de altă parte însă, pe parcursul lui 2008,a avut loc o creştere a intervalului de recuperare a creanţelor de la clienţi, creştere accentuată în special pe parcursul lui 2009, ca o primă consecinţă a crizei economico-financiare. Acestui factor i s-au adăugat, tot ca o consecinţă a crizei, înăsprirea condiţiilor de acordare a creditelor de către bănci şi ca urmare, reducerea numărului de lucrări contractate şi stagnarea altora aflate în desfăşurare pe fondul lipsei de resurse financiare. Acest fapt s-a oglindit imediat asupra valorii cifrei de afaceri, care a scăzut semnificativ în 2009; reducerea încasărilor şi întârzierile în realizarea acestora au dus la dificultăţi la plata propriilor furnizori, a obligaţiilor către buget, şi ulterior a creditelor şi dobânzilor bancare. 

Pornind de la cele de mai sus, principala cauză care a determinat apariţia situaţiei financiare nefavorabile şi declanşarea stării de insolvenţă a SC Loy Construct SRL, o reprezintă consecinţele crizei economico-financiare, sectorul construcţiilor fiind unul dintre primele şi dintre cele mai afectate sectoare economice la nivel naţional şi mondial.  
2. Situaţia actuală a SC LOY CONSTRUCT SRL

2.1.Situaţia creditorilor 


La data deschiderii procedurii de insolvenţă, situaţia creditorilor firmei, grupaţi pe tipuri de creanţe, este următoarea: 
Creanţe bugetare

	Creditor
	Creanta acceptată
	% din total

	Administratia Finantelor Publice Sector 3 Bucureşti
	487.073,00 lei
	21,37%

	Consiliul Local Sector 3 Bucuresti Direcţia impozite şi taxe locale
	9.581,09 lei
	0,42%

	Inspectoratul Teritorial de Muncă al Mun. Bucureşti
	2.088,00 lei
	0,09%

	Total creanţe bugetare
	498.742,09 lei
	21,88%


Creanţe chirografare

	Creditor
	Creanta acceptata
	% din total

	SC ALPINE SA
	76.017,41 lei
	3,33%

	SC ALPINE BAU GMBH Austria   Sucursala Mogosoaia
	6.950,00 lei
	0,30%

	BRD - Grupe Societe Generale Sucursala          Satu Mare
	699.746,69 lei
	30,62%

	SC CONSTRUCTORUL CANDA SRL
	6.048,93 lei
	0,26%

	SC ECO PUBLIC SRL
	2.395,57 lei
	0,10%

	SC GAMALEX ODOREU SRL
	158.000,00 lei
	6,91%

	SC PORSCHE LEASING ROMANIA IFN SA&SC PORSCHE BROKER DE ASIGURARE SRL
	6.333,41lei
	0,28%

	SC ROGO IMPEX SRL
	23.765,00 lei
	1,04%

	SC ROMCOMET SA
	20.000,00 lei
	0,88%

	SC ROMSTAL LEASING IFN SA
	760.507,47 lei
	33,27%

	SC SEARCH CORPORATION SRL
	3.834,61 lei
	0,17%

	SC TRIADA PROD IMPEX SRL
	23.245,30 lei
	1,02%

	Total creanţe chirografare
	1.786.844,39 lei
	78,18%


Totalul  creanţelor firmei este de  2.285.586,48 lei, din care suma de 523.346.68 lei reprezintă creanţe nescadente ale SC Romstal Leasing IFN SA. Este de menţionat faptul că cele două utilitare MAN, achiziţionate în baza contractului de leasing nr. 96. 061/30.11.2007 şi care au generat creanţa creditorului SC Romstal Leasing IFN SA,  au fost restituite la data de 01.11.2010 societăţii creditoare.

2.2.Situaţia debitorilor


La data de 28.02.2010, portofoliul de clienţi al SC Loy Construct SRL cuprindea un număr de 11 societăţi şi o sumă totală de încasat în valoare de 1.537.746,91 lei. Între primii trei clienţi ca şi cuantum al sumelor de încasat, se aflau Bechtel Internaţional, SC Alpine Bau GMBH, precum şi Petrom Services. 
 
2.3.Situaţia stocurilor


Începând cu anul 2008, SC Loy Construct SRL nu deţine în patrimonial său stocuri de mărfuri, materii prime ori materiale consumabile. 

 2.4.Situaţia activelor imobilizate 


În ceea ce priveşte situaţia activelor imobilizate,valoarea totală a acestora este de 1.395.127,46 lei, structura lor fiind formată la data de 28.02.2010 din imobilizări corporale în sumă totală de 1.170.077 lei, valoare constituită din valoarea de achiziţie a acestora, din care s-a scăzut amortizarea cumulată până la această dată şi imobilizări financiare compuse din garanţii în valoare de 225.050 lei.
Compoziţia pe grupe a imobilizărilor corporale se prezintă în felul următor:

- Instalaţii tehnice şi mijloace de transport:    966.182,73 lei;

- Imobilizări corporale în curs: 8.470,59 lei;

- Mobilier, birotică, alte imobilizări corporale: 132.010,15 lei.


Detaliind, imobilizările corporale ale societăţii cuprind la data de 28.02.2010, următoarele mijloace de transport, utilaje, elemente de mobilier şi birotică:
	Nr. Crt.
	DENUMIRE 
	VALOARE DE INTRARE
	DATA PIF
	VALOARE RAMASA DE AMORTIZAT

	 
	Mijloace de transport
	 
	 
	 

	1
	Tractor U 650
	4.300,00
	ian.06
	2.642,71

	2
	Remorcă tractor
	1.500,00
	ian.06
	729,17

	3
	Excavator Mraco P 90L
	59.701,00
	dec.06
	43.531,98

	4
	Buldoexcavator Earthforce
	57.053,16
	dec.06
	41.601,26

	5
	Excavator JCB
	8.748,75
	ian.07
	6.470,43

	6
	Incarcator frontal Hanomag
	20.647,05
	ian.07
	15.270,21

	7
	Iveco Cap Tractor 
	68.240,25
	ian.07
	50.469,35

	8
	 Excavator Akerman  EC 200
	85.691,00
	mar.07
	65.160,86

	9
	Semiremorcă balast
	40.982,00
	mar.07
	27.890,53

	10
	Skoda Fabia Sedan- Leasing
	33.679,70
	mar.06
	17.307,62

	11
	Skoda Fabia Sedan- leasing 
	33.679,70
	mar.06
	17.307,62

	12
	Semiremorcă EMMOL
	4.117,65
	apr.07
	2.859,48

	13
	Troliu auto
	2.947,41
	dec.07
	2.517,58

	14
	Troliu auto
	2.761,02
	dec.07
	2.358,37

	15
	Tractor
	5.000,00
	dec.07
	4.270,83

	16
	Autobasculantă MAN- leasing- restituita
	354.975,95
	dec.07
	285.952,85

	17
	Autobasculantă MAN- leasing- restituita
	354.975,95
	dec.07
	285.952,85

	18
	Semiremorcă EMMOL
	42.760,00
	ian.07
	27.912,78

	19
	BOB CAT TIP 643
	22.200,00
	iun.08
	20.350,00

	20
	Motocicletă SUZUKI 
	37.366,50
	dec.08
	36.120,95

	 
	TOTAL
	1.241.327,09
	
	956.677,44

	21
	Drujbă STIHL D 41
	2.000,00
	ian.06
	458,33

	22
	Drujbă STIHL D 41
	2.100,00
	ian.06
	481,25

	23
	Electrometru digital
	1.029,47
	ian.06
	235,92

	24
	Placă compactoare 40 KG
	4.700,00
	ian.06
	1.801,67

	25
	Ciocan pikamer
	4.000,00
	ian.06
	1.533,33

	26
	Maşină indesit
	1.059,00
	oct.06
	647,17

	27
	Mobilier
	4.033,61
	sep.06
	2.084,03

	28
	Multifuncţională PIXMA MP 750
	970,59
	dec.05
	458,33

	29
	Drujbă STIHL VIS 270
	1.420,16
	nov.06
	621,32

	30
	Drujbă STIHL VIS 270
	1.420,16
	nov.06
	621,32

	31
	Finisor asfalt TITAN
	30.814,00
	dec.06
	17.461,27

	32
	Placă compactoare cu apă
	2.632,00
	dec.06
	1.491,47

	33
	Placă compactoare cu apă
	2.632,00
	dec.06
	1.491,47

	34
	Placă compactoare cu apă
	2.632,00
	dec.06
	1.491,47

	35
	Freză asfalt 
	2.632,00
	dec.06
	1.491,47

	36
	Freză asfalt
	2.632,00
	dec.06
	1.491,47

	37
	Ciocan pneumatic
	2.634,00
	dec.06
	1.207,25

	38
	Căsuţă cu structură din lemn
	2.731,10
	dec.06
	2.237,98

	39
	Plăci vibratoare
	3.081,58
	dec.06
	1.746,23

	40
	Plăci vibratoare
	3.081,58
	dec.06
	1.746,23

	41
	Plăci vibratoare
	3.081,58
	dec.06
	1.746,23

	42
	Plăci vibratoare
	3.081,58
	dec.06
	1.746,23

	43
	Picon
	3.521,80
	dec.06
	1.995,69

	44
	Picon
	3.521,80
	dec.06
	1.995,69

	45
	Compresor IRMER
	5.282,70
	dec.06
	3.851,97

	46
	Compresor COMPAIR
	5.282,70
	dec.06
	3.851,97

	47
	Lamă de curăţat BOBCAT
	5.282,70
	dec.06
	3.851,97

	48
	Motocompresor
	3.361,34
	ian.07
	1.960,78

	49
	Motocompresor
	6.722,69
	ian.07
	3.921,57

	50
	Pikamer
	1.025,37
	ian.07
	598,13

	51
	Pikamer
	1.025,37
	ian.07
	598,13

	52
	Pikamer
	1.025,37
	ian.07
	598,13

	53
	Cilindru compactor BOMAG
	37.899,59
	ian.07
	28.029,91

	54
	Nivelator asfalt BARBER
	1.749,75
	ian.07
	1.294,09

	55
	Multifuncţională A4
	667,25
	iul.07
	491,17

	56
	Hol Plus Mobilier
	2.325,00
	apr.07
	1.472,50

	57
	Sistem Pentium 4
	1.763,00
	dec.04
	538,69

	58
	Dulap Maya
	1.500,00
	dec.07
	1.150,00

	59
	Mobilier set garden
	2.857,14
	dec.07
	2.190,47

	60
	Televizor Samsung LCD
	2.349,00
	dec.07
	1.892,25

	63
	Cupă escavat
	3.825,00
	aug.09
	3.625,78

	 
	TOTAL 
	175.385,98
	
	104.574,53

	61
	Calculator Pentium
	2.991,61
	feb.08
	2.393,29

	62
	WC lateral
	2.100,84
	mai.08
	1.785,71

	63
	WC lateral
	2.100,84
	mai.08
	1.785,71

	64
	Unitate externă aer condiţionat
	8.905,20
	mai.08
	7.569,42

	65
	Mobilier
	37.761,60
	sep.08
	34.614,80

	66
	PC Apple
	5.034,18
	dec.08
	4.824,42

	67
	Mobilier bucătărie
	59.077,00
	dec.08
	59.077,00

	68
	Mobilier
	21.984,83
	ian.09
	21.984,83

	 
	TOTAL
	139.956,10
	
	134.035,19

	 
	 
	
	
	

	 
	TOTAL GENERAL
	1.556.669,17
	
	1.195.287,16



Trebuie specificat faptul că valorile de mai sus sunt valori cu care bunurile din patrimoniul societăţii sunt înregistrate în contabilitate  şi că în stabilirea valorii reale a acestora trebuie avut în vedere gradul de uzură al acestora (fiind achiziţionate după ce deja au fost exploatate de alţi proprietari) şi condiţiile date de piaţă. Pentru stabilirea cât mai exactă a valorii reale a lor ţinând cont atât de gradul de uzură, cât şi de preţul pieţei, urmează a fi efectuat un raport de evaluare. 

De asemenea, luând în considerare că la data de 01.11.2010, autobasculantele MAN, au fost restituite SC Romstal Leasing SRL, valoarea activelor imobilizate se diminuează în contabilitate, de la 1.195.287,16 lei la cel mult 623.381,46 lei (nemaisocotind şi valoarea lunară amortizată, care calculată duce la o valoare rămasă de amortizat la finele lunii octombrie 2010 de 540.169,56 lei).

2.5.Situaţia activităţii generale de la data deschiderii procedurii până la data de 30.09.2010


Pe ansamblu, activitatea societăţii a intrat în stagnare pe aproape întreaga perioadă de la deschiderea procedurii şi până în prezent ca urmare a menţinerii situaţiei precare a surselor de finanţare în construcţii şi a lipsei proiectelor noi. 
 
Din punct de vedere al elementelor de patrimoniu, societatea şi-a redus valoarea activului prin predarea către Romstal Leasing IFN SA a celor autoutilitare marca Man, în data de 01.11.2010.

Conducerea societăţii nu a hotărât schimbarea obiectului de activitate, mizând pe o revenire a pieţei, astfel încât să poată fi continuate proiectele iniţiate anterior şi să fie contractate altele noi. Astfel, cu data de 01.07.2010 societatea a încheiat un contract cu Bechtel Internaţional in valoare de 1.000.000 lei iar in data de  01.11.2010, societatea a mai încheiat un contract cu SC CONSLOCAL CONS SRL, în valoare de cca 2.000.000 lei, având ca obiect executarea unei lucrări de împământare a unei reţele de fibră optică localizată în Capitală. 


 De asemenea, tot ca o măsură în vederea reorganizării activităţii, s-a procedat la reducerea cheltuielilor, în principal prin reducerea personalului, în funcţie de amploarea proiectelor contractate şi a cheltuielilor privind serviciile prestate de terţi. 

În ceea ce priveşte recuperarea debitelor restante de la clienţii vechi, s-a reuşit recuperarea în mare parte a creanţei de la Bechtel Internaţional (715.152,53 lei din 805.925,14 lei). 

3. Considerente privind activitatea curentă de marketing a societăţii

3.1.Descrierea pieţei

Piaţa construcţiilor din România pe care activează SC Loy Construct s-a caracterizat prin expansiune constantă până la nivelul anului 2006, când deja ritmul de creştere a ajuns potrivit datelor Asociaţiei Române a Antreprenorilor din Construcţii la 19%. Anii următori au fost şi ei marcaţi de creşteri spectaculoase: 2007 cu o creştere de 33,6% iar 2008 cu 28%, care s-au datorat dezvoltării tuturor sectoarelor pieţei: construcţii rezidenţiale, nerezidenţiale (clădiri de birouri şi spaţii comerciale) şi infrastructură. Sfârşitul anului 2008 a fost marcat de pătrunderea în mediul economic românesc a primelor semne ale crizei financiare mondiale, fapt reflectat şi în încetinirea ritmului de creştere din domeniul construcţiilor, unul dintre primele şi cele mai afectate sectoare ale economiei. 


În anul 2009, situaţia de pe această piaţă s-a schimbat radical, prin scăderea cu 17% faţă de nivelul anului anterior.Au fost afectate toate sectoarele ca urmare a reducerii numărului de proiecte şi a stagnarii unei mari părţi din cele deja existente. Principala problema a fost lipsa fondurilor necesare finanţării în condiţiile înăspririi condiţiilor de creditare oferite de instituţiile financiar bancare atât beneficiarilor persone fizice, cât şi agenţilor economice. De asemenea , segmentul lucrărilor  publice nu a fost ferit de  de sincope în ceea ce priveşte finanţarea proiectelor aflate în execuţie şi demararea unora noi, numărul acestor lucrări fiind totuşi redus în comparaţie cu necesităţile acestui sector.


În prezent piaţa construcţiilor este una încă afectată de criza economico-financiară, care se manifestă  prin existenţa unui număr redus de proiecte demarate, întreruperea unora deja începute, întârzieri la plată. Potrivit datelor Institutului Naţional de Statistică, sectorul construcţiilor a scăzut în primele patru luni ale anului 2010 cu aproape 23%, faţă de perioada similara a lui 2009. Au fost eliberate aproximativ 11.300 de autorizaţii pentru clădiri rezidenţiale. Cele mai importante scăderi s-au înregistrat în Muntenia, Bucureşti-Ilfov, nord-vestul si nord-estul ţării. Singura zonă unde numărul de autorizaţii eliberate a crescut, însă nesemnificativ, este regiunea centrală a ţării. Cu toate acestea, pentru luna august a acestui an, conform datelor Institutului Naţional de Satatistică, comparativ cu iulie, volumul lucrărilor de construcţii s-a majorat cu 5,9%. Creşterea nu s-a datorat lucrărilor noi, ci lucrărilor de reparaţii capitale, domeniu ce s-a majorat cu 50,9%. În comparaţie, constructiile noi au înregistrat o creştere de numai 3,3%. Segmentul construcţiilor de clădiri neredizenţiale s-a majorat cu 20,4 %, iar pe segmental rezidenţial cu 9%. 
3.2.Sistemul de marketing


Date fiind condiţiile pieţei, societatea nu a mizat pe efectuarea unei activităţi de promovare  a serviciilor realizate, ci s-a insistat pe negocieri la nivelul clienţilor cu care există deja contracte încheiate şi căutarea de proiecte noi. 


4. Perspectivele de redresare în raport cu posibilităţile şi specificul activităţii SC LOY CONSTRUCT SRL, cu mijloacele financiare disponibile şi cu cererea faţă de oferta sa


Conducerea societăţii noastre a analizat situaţia economico-financiară a activităţii operaţionale. În urma analizei s-a decis reorganizarea activităţii prin aplicarea următoarelor măsuri manageriale, tehnico-operative şi economico-financiare, după cum urmează:

· controlul foarte riguros al costurilor de exploatare ;

· creşterea responsabilităţii prin conştientizarea situaţiei existente şi a soluţiilor de redresare a companiei ;

· implementarea unei discipline ferme în scopul îndeplinirii cu stricteţe a atribuţiilor ;

· gestionarea tuturor bunurilor materiale şi asigurarea integrităţii acestora ;

· asigurarea unor servicii la nivelul standardelor occidentale ;

· urmărirea permanentă a evoluţiei economice şi a schimbărilor din mediul economic pentru a anticipa nevoile clienţilor şi pentru a adapta activitatea societăţii acestor necesităţi ;

· menţinerea sistemelor şi procedurilor de lucru în concordanţă cu cerinţele sistemelor internaționale de management al calităţii;

· mărirea cotei de piaţă şi a volumului de afaceri încheiate (în acest sens, deja a fost încheiat contractul nr. 2/01.11.2010 în valoare de 2.000.000 lei cu SC Conslocal Cons SRL Bucureşti).

5. Avantajele reorganizării

5.1.Avantajele reorganizării în raport cu procedura falimentului în condiţiile legii  85/2006 privind procedura insolvenţei



Analizând perspectivele cât și consecințele ce decurg din declanșarea procedurii de insolvență se remarcă avantaje net superioare ale inițierii unei proceduri de reorganizare a activității în raport cu demararea procedurii de faliment și lichidare judiciară. 
Astfel, falimentul situează societatea debitoare într-o poziție antagonică față de creditorii acesteia, urmărindu-se recuperarea creanțelor prin lichidarea integrală a averii și având ca finalitate excluderea acesteia din mediul economic general. În contradictoriu, prin reorganizarea activității se realizează menținerea societății pe piață și continuarea activității economice sub supravegherea unui administrator judiciar.


Dacă în cazul falimentului creanțele deținute de creditori vor putea fi acoperite doar prin lichidarea integrală a averii debitorului, expunându-se riscului de recuperare parțială sau nulă, în situația în care averea debitorului nu acoperă suma datoriilor sale, în cazul reorganizării aceștia au ocazia recuperării sumelor datorate de debitor prin continuarea activităţii economice a acestuia, cu consecinţa creşterii sale economice. 


În concluzie, realizând o comparație între cele două proceduri remarcăm că în cadrul ambelor situații există un patrimoniu vandabil, doar că în cazul reorganizării fondurile necesare acoperirii creanțelor deținute de creditori vor fi obținute într-o anumită perioadă de timp din activitatea economică desfășurată de debitoare, timp în care patrimoniul acesteia se conservă, astfel chiar și în situația eșecului planului de reorganizare, valoarea activelor va rămâne constantă, fiind doar sensibilă la modificările pieței acestora.

5.2.Avantajele reorganizării pentru creditorii bugetari


În cazul SC Loy Construct SRL, creditorii bugetari reprezintă un procent destul de mare din totalul creanțelor (circa 22%). Pentru creditorii bugetari procedura reorganizăriiar permite pe de o parte, recuperarea datoriilor acumulate, iar prin menținerea societății în mediul economic general, se crează premisele generării și achitării de noi taxe și impozite care conduc la reîntregirea resurselor bugetului de stat.

De asemenea, valoarea recuperată în cazul vânzării forţate a bunurilor patrimoniale este estimată la 40-60% din valoarea lor reală, fapt ce ar situa suma efectiv încasată la un nivel inferior celui al creanţelor bugetare, în condiţiile în care, potrivit art. 123 al legii 85/2006, din fondurile obţinute din vânzarea averii societăţii aflate în faliment se vor acoperi, în primă etapă, toate cheltuielile legate de procedură (taxe, timbre, conservare şi administrare bunuri, onorarii, etc).
5.3.Avantajele reorganizării pentru creditorii chirografari


În structura datoriilor societății creditorii chirografari dețin un procent consistent, de circa 78%. Avantajul demarării procedurii de reorganizare rezultă în mod evident din faptul că, în caz de faliment, şansele de recuperare integrală a creanţelor deținute de aceștia ar fi îngreunate, depinzând în mod direct de condițiile pieței în momentul vânzării. În momentul de față averea societății se compune din mijloace fixe, constând în diverse echipamente tehnologice și mijloace de transport a căror valoare contabilă este net inferioară valorii totale a datoriilor către creditori. La aceasta se mai adaugă faptul că în majoritate, utilajele şi mijloacele de transport au fost achiziţionate la mâna a doua, deci deja cu un anumit grad de uzură şi în prezent valoarea lor reală este de cele mai multe ori mai mică decât valoarea rămasă de amortizat. După cum am mai amintit, în cazul procedurii de faliment lichidarea patrimoniului se face în condiții de vânzare forțată. Condițiile de vânzare forțată presupun un vânzător forțat să vândă, dar care se adresează unor cumpărători motivați în mod obișnuit. În cele mai multe cazuri prețurile de vânzare forțată se situează la un nivel cuprins între 40%-60% din prețurile de piață, deci în cazul nostru, valoarea recuperată prin vânzarea forţată nu va acoperi decât parţial creanţele creditorilor înscrişi la masa credală.

Totodată, trebuie avut în vedere că utilajele şi echipamentele deţinute de firmă au deja un anumit grad de uzură, iar o parte a mijloacelor de transport (cele două autoutilitare MAN) fost restituite către firma de leasing(Romstal Leasing IFN SA) . 


Având în vedere cele specificate mai sus, considerăm că o valorificare integrală a activelor societăţii ar produce fonduri absolut insuficiente pentru satisfacerea tuturor creditorilor restanţi.
5.4.Avantajele reorganizării pentru furnizorii şi clienţii curenţi


Continuarea activităţii comerciale a SC Loy Construct SRL implică în mod necesar şi continuarea colaborărilor cu diferiți furnizori și clienți. În condițiile legii 85/2006 în cadrul procedurii de reorganizare furnizorii cu care va colabora societatea pe întreaga perioadă de reorganizare au prioritate la încasarea creanțelor. Totodată se crează premisele desfășurării de ambele părți a unei activități comerciale având evident ca scop obținerea de profit.

6. Programul de plată a creanţelor

6.1.Valoarea curentă a obligaţiilor


Reorganizarea societăţii se va efectua pe o perioadă de 36 de luni, valoarea obligaţiilor restante la data deschiderii procedurii fiind de 2.285.586,48 lei.
6.2.Constituirea surselor de onorare a obligaţiilor


În ceea ce priveşte realizarea surselor de achitare a acestor obligaţii, societatea nu va apela în principiu la credite pe termen scurt sau mediu, acoperirea acestora urmând a fi efectuată din veniturile obţinute pe baza activităţii de constucţii, care vor acoperi atât ratele aferente obligaţiilor restante cât şi debitele curente. 
6.3.Modalitatea de stingere a obligaţiilor


Referitor la modalitatea de achitare a obligaţiilor restante propunem o eşalonare a acestora pe o perioadă de 3 ani, ţinând cont însă de caracterul de sezonalitate al lucrărilor executate de către societate şi că din cauza acestui fapt, intrarile de fonduri, ca urmare a încasărilor se realizează cu precădere în a doua parte a anului.  În aceste condiţii, propunem ca dată de început a punerii în aplicare a planului de reorganizare luna februarie 2011, cu data de începere efectivă a plăţilor din luna august 2011. Plătile se vor efectua în a doua parte a fiecărui an în rate egale, astfel:
                                                                                                                              -Lei-
	Nr. crt.
	Creditor
	Valoare rată lunară
	Total sumă eşalonată

	
	Anul 2011(august-decembrie)
	Total lună: 90.767,79 lei
	1.543.052,56 lei

	1.
	Administratia Finantelor Publice Sector 3 Bucureşti
	28.651,35 lei
	487.073,00 lei

	2.
	Consiliul Local Sector 3 Bucuresti Direcţia impozite şi taxe locale
	563,59 lei
	9.581,09 lei

	3.
	Inspectoratul Teritorial de Muncă al Mun. Bucureşti
	122,82 lei
	2.088,00 lei

	4.
	SC Alpine SA
	1.341,48 lei
	22.805,22 lei

	5.
	SC Alpine Bau GMBH Austria   Sucursala Mogosoaia
	122,65 lei
	2.085 lei

	6.
	BRD - Grupe Societe Generale Sucursala  Satu Mare
	41.161,57 lei
	699.746,69 lei

	7.
	SC Constructorul Canda  SRL
	355,82 lei
	6.048,93 lei

	8.
	SC Eco Public SRL
	140,92 lei
	2.395,57 lei

	9.
	SC Gamalex Odoreu SRL
	9.294,12 lei
	158.000,00 lei

	10.
	SC Porsche Leasing Romania IFN SA&SC Porsche Broker de Asigurare SRL
	372,55 lei
	6.333,41lei

	11.
	SC Rogo Impex SRL
	1.397,94 lei
	23.765,00 lei

	12.
	SC Romcomet SA
	1.176,47 lei
	20.000,00 lei

	13.
	SC Romstal Leasing IFN SA
	4.473,57 lei
	76.050,74 lei

	14.
	SC Search Corporation SRL
	225,57 lei
	3.834,61 lei

	15.
	SC Triada Prod Ipex SRL
	1.367,37 lei
	23.245,30 lei

	 
	Total an 2011:
	453.838,95 lei
	

	
	Total an 2012 (iulie-decembrie):
	544.606,74 lei
	

	
	Total an 2013 (iulie-decembrie):
	544.606,74 lei
	

	
	TOTAL ACHITAT:
	1.543.052,56 lei
	


7.Termenul de executare al planului de reorganizare


Termenul de executare al planului de reorganizare este de 36 de luni, acest interval fiind necesar acoperirii tuturor datoriilor din activitatea curentă a societăţii.

8.Categoriile de creanţe care sunt defavorizate în sensul legii


În cazul SC Loy Construct, există trei creditori defavorizaţi în condiţiile legii 85/2006, ca urmare a reducerii a cuatumului creanţei prevăzute în plan, faţă de valoarea înscrisă în tabelele de creanţe:

1. SC Alpine SA înscrisă în tabelul de creanţe cu suma de 76.017,41 lei, cuprinsă la plată în planul de reorganizare pentru suma de 22.805,22 lei;

2. SC Alpine Bau GMBH Austria Sucursala Mogoşoaia înscrisă în tabelul de creanţe cu suma de 6.950 lei, cuprinsă la plată în planul de reorganizare cu suma de 2.085 lei;
3. Romstal Leasing IFN SA, înscrisă în tabelul de creanţe cu suma de 760.507,47 lei din care nescadentă suma de 523.346,68 lei, cuprinsă în planul de reorganizare la plată cu suma de 76.050,74 lei.


Diminuarea creanţei prevăzute la plată în cadrul planului de reorganizare a fost cauzată pe de o parte de existenţa unor litigii cu privire la încasarea unor sume de către SC Loy Construct SRL de la  Alpine SA şi Alpine BAU GMBH, iar pe de alta de restituirea celor doua autovehicule MAN , care fac obiectul contractului de leasing în baza căruia Romstal Leasing IFN SA s-a înscris la masa credală. 


Considerăm că în condiţiile vânzării forţate a bunurilor patrimoniale ale SC Loy Construct SRL, valoarea încasată de aceşti creditori ar fi mult diminuată faţă de sumele propuse la plată prin planul de reorganizare, ca urmare a scăderii valorii patrimoniului în urma restituirii celor două autovehicule şi din cauza valorii reale a celorlalte bunuri patrimoniale.
9. Măsuri adecvate pentru punerea planului de reorganizare în practică

9.1. Păstrarea, în întregime sau în parte, de către debitor, a conducerii activităţii sale, inclusiv dreptul de dispoziţie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea activităţii sale de către administratorul judiciar desemnat 


În ceea ce priveşte structura organizaţională şi decizională în cadrul societății, pe perioada de desfăşurare a planului de reorganizare propunem menţinerea conducerii actuale, având în vedere cunoaşterea activităţii şi colaborarea cu beneficiarii. Întreaga  activitate economică  şi financiar – contabilă a debitoarei se va desfăşura sub supravegherea administratorului judiciar GLOBAL MONEY RECOVERY IPURL, care îşi va îndeplini atribuţiile în concordanţă cu prevederile legii 85/2006 privind procedura insolvenţei.

10. Previziunea activităţii pe perioada desfăşurării planului


Resursele financiare pentru plata atât a obligaţiilor restante cât şi a celor curente se vor obţine din activitatea curentă a debitoarei. Având în vedere depăşirea sincopelor în desfăşurarea activităţii, se va continua derularea contractelor existente, care asigură atât acoperirea datoriilor curente cât şi ratele aferente planului de reorganizare. 
SC LOY CONSTRUCT SRL
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