Nr.inreg. 664/02.03.2011

Numar dosar: 384/111/2011, Tribunalul Bihor, Sectia comerciala, contencios administrativ si fiscala 

Judecător sindic:  JURJUŢ LAZĂR DANIELA
Temei juridic: art.20 al.1 lit. a si art.59  din Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei

Administrator judiciar: GLOBAL MONEY RECOVERY IPURL

Debitor: SC TRANS WORLD TRADING 2 SRL - societate in insolventa, insolvency, en procedure collective

Termen: 14.04.2011
Raport privind 

cauzele şi împrejurările care au determinat 

starea de insolvenţă a debitorului
S.C. TRANS WORLD TRADING 2 S.R.L. 

1. Date generale.


SC TRANS WORLD TRADING 2 SRL, a fost înfiinţată în anul 2002, atribuindu-se codul unic de înregistrare R 14998220 şi numarul de ordine în registrul comerţului J05/1112/2002.


Sediul social a fost declarat în Mun. Oradea, str. Ion Vidu nr.26, jud. Bihor.


Capitalul social este de  10.000 lei.

Obiectul principal de activitate este “Dezvoltare (promovare) imobiliară”, cod CAEN 4110.


În ceea ce priveşte structura acţionariatului, societatea are ca acţionari următoarele persoane fizice: Tincău Tibor, deţinând 95% din capitalul social şi Tincău Mariana, deţinând 5% din capitalul social. Activitatea curenta a societatii este condusa de  catre administratorul  Tincău Tibor.
2. Istoric societate

Societatea s-a înfiinţat în noiembrie 2002 având ca obiect principal de activitate comerţul cu ridicata al ceaiului, cafelei, cacao şi alte condimente. Iniţial s-au comercializat câteva produse, dar până la finele lui 2003 gama de sortimente s-a extins ajungându-se la o varietate de produse atât alimentare, cât şi nealimentare, comercializate în sistem en-gros. Activitatea  cu acest profil s-a dezvoltat până la sfârşitul anului 2004, după care, în 2005 din cauza concurenţei reprezentate de apariţia şi dezvoltarea unor companii puternice de tip “cash and carry”, volumul vânzărilor debitoarei a scăzut, fapt ce a determinat conducerea firmei să se reorienteze către alt obiect de activitate, mai rentabil.

Ca urmare a acestui fapt, eforturile de continuare şi organizare a activităţii firmei au început să se îndrepte din ce în ce mai mult spre dezvoltarea unei baze logistice şi materiale în domeniul construcţiilor civile , mai ales că această perioadă s-a caracterizat printro creştere accelerată a cererii în acest sector economic şi printr-un număr destul de mic de ofertanţi de astfel de servicii.

În anul 2007, obiectul principal de activitate  al societăţii este schimbat în “Dezvoltare imobiliară” şi presupunea realizarea unor proiecte  imobiliare urmând ca la finalizare acestea să fie deja contractate către beneficiari şi vândute acestora. În vederea punerii în aplicare  a acestui plan de afaceri, la finele anului 2007 a fost achiziţionat un teren cu suprafaţa totală de 5.981 mp, pe care era o infrastuctură în roşu cu subsol şi planşeu  cu proiect de construcţie a unui bloc cu demisol, parter şi 11 etaje. Achiziţionarea acestui imobil s-a realizat pe baza unui credit bancar de la B.C.R. SA , la sfârşitul anului 2007.
Planul de afaceri pentru acest obiectiv a fost construirea cu un executant terţ a unui ansamblu imobiliar format din două lame de bloc cu câte două scări , urmând ca la finalizare imobilele construite să fie vândute unor beneficiari, persoane fizice sau juridice.

Creditul bancar a finaţat proiectul în proporţie de 85% şi fost garantat  cu întreg complexul imobiliar realizat – imobilele construite şi terenul cu toată suprafaţa.

Pe lângă realizarea proiectului privitor la construcţie, debitoarea a înfiinţat un birou propriu de vânzări, adresându-se potenţialilor clienţi şi a reuşit să vândă din cele 130 de apartamente cât cuprinde lama de bloc finalizată un număr de 35 de apartamente în 2009 şi doar 13 în 2010. Scăderea , respectiv stagnarea vânzărilor de apartamente a fost cauzată de schimbările drastice suferite de piaţa imobiliară în cadrul căreia cererea a fost contractată la maximum pe fondul lipsei de fonduri proprii şi înăsprirea condiţiilor de creditare, toate efecte ale crizei economico-financiare manifestate la noi începând cu a doua parte a anului 2008.

În consecinţă, debitoarea a întâmpinat mari dificultăţi la restituirea creditului bancar conform condiţiilor iniţiale de creditare, fapt ce a determinat conducerea firmei să se adreseze instanţei şi să solicite intrarea în procedură generală a insolvenţei cu intenţia declarată de reorganizare a activităţii şi plata datoriilor restante.

3. Analiza economico-financiară  

Administratorul judiciar a realizat analiza economico-financiară a debitoarei pornind de la situaţiile finaciare puse la dispoziţia sa de către debitoare şi a raportărilor întocmite de aceasta şi înregistrate la D.G.F.P. şi O.R.C. Bihor.

Analiza efectuată se referă la perioada celor trei ani anteriori datei deschiderii procedurii de insolvenţă, mai precis  ianuarie 2008-decembrie 2010.

În vederea creionării situaţiei generale a debitoarei, evoluţiei sale în perioada analizată şi stabilirii cauzelor care au favorizat apariţia stării de insolvenţă, administratorul judiciar a avut în vedere urmărirea unei serii de indicatori ce se referă la evoluţia veniturilor şi cheltuielilor, situaţia patrimonială, lichiditate, precum şi riscul de faliment calculat în fiecare an analizat.
Analiza veniturilor şi cheltuielilor 

Evoluţia principalelor categorii de cheltuieli şi venituri (de exploatare şi financiare) împreună cu grupele din care sunt constituite fiecare este prezentată de datele din tabelul de mai jos:


	Denumire indicatori
	31.12.2008
	31.12.2009
	31.12.2010

	Cifra de afaceri netă
	220.633
	20.805
	57.277

	Producţia vândută
	220.633
	     20.805
	57.277

	Venituri din vânzarea mărfurilor
	0
	0
	4.970

	Variaţia stocurilor
	0
	0
	0

	Producţia realizată de entitate pentru scopurile sale  proprii şi capitalizată
	0
	0
	0

	Alte venituri din exploatare
	4.213.013
	5.579.563
	3.024.238

	Total venituri din exploatare
	4.433.646
	5.600.368
	3.086.485

	Cheltuieli cu materiile prime şi materialele consumabile
	9.100
	1.169
	2.908

	Alte cheltuieli materiale
	3.025
	2.825
	3.386

	Cheltuieli cu energia şi apa
	0
	2.119
	5.711

	Cheltuieli privind mărfurile
	0
	 
	4.970

	Cheltuieli cu personalul
	0
	32.107
	50.069

	Cheltuieli cu amortizarea imobilizărilor corporale şi necorporale
	163.117
	3.926
	4.607

	Cheltuieli cu prestaţiile externe
	39.659
	78.136
	80.596

	Cheltuieli cu impozite şi taxe
	6.245
	8.717
	5.389

	Cheltuieli cu despăgubiri, donaţii şi activele cedate
	386.501
	3.288.288
	4.058.320

	Ajustari de valoare privind activelor circulante
	5.751
	0
	0

	Total cheltuieli din exploatare
	613.398
	3.417.287
	4.215.956

	Rezultatul din exploatare
	3.820.248
	2.183.081
	-1.129.471

	Venituri financiare
	27.661
	320.956
	17.546

	Cheltuieli financiare
	3.884.771
	3.387.978
	1.323.056

	Rezultatul financiar
	-3.857.110
	-3.067.022
	-1.305.510

	Rezultatul curent al exerciţiului
	-36.862
	-883.941
	-2.434.981

	Venituri totale
	4.461.307
	5.921.324
	3.104.031

	Cheltuieli totale
	4.498.169
	6.805.265
	5.539.012

	Profitul sau pierderea brută
	-36.862
	-883.941
	-2.434.981

	Impozitul pe profit
	0
	7.333
	8.250

	Alte impozite neinregistrate  mai sus
	0
	0
	0

	Rezultatul net al exerciţiului
	-36.862
	-891.274
	-2.443.231



Astfel, se poate observa că veniturile totale ale debitoarei sunt constituite în proporţie de peste 94% în fiecare an analizat din venituri de exploatare; în cadrul acestora, cea mai mare parte e reprezentată de veniturile obţinute ca urmare a cedării de active (apartamente plus suprafeţele de teren corespunzătoare, boxe şi garaje). Diferenţa de până la 6% din veniturile de exploatare aparţine veniturilor financiare a căror valoare atinge maximul pe parcursul anului 2009, ca urmare a diminuării pierderilor de valoare cauzate de decontările realizate în funcţie de cursul unei valute.

Ca şi tendinţă, veniturile totale ale debitoarei se caracterizează prin creştere în 2009 când valoarea lor atinge maximul întregului interval şi scădere pentru 2010, când ajung la o valoare inferioară celei obţinute în 2008.

În ceea ce priveşte cheltuielile totale înregistrate de către debitoare în anii 2008-2009 spre deosebire de venituri, acestea sunt formate în cea mai mare parte din cheltuieli financiare (86% în 2008, 50% în 2009), din care principale sunt cele rezultate din diferenţele de curs valutar. În 2010 cheltuielile financiare se reduc atât ca şi pondere (doar 24% din total cheltuieli), cât şi ca valoare şi structură, preponerente în cadrul lor devenind cheltuielile privind dobânzile bancare.

Ca şi evoluţie, cheltuielile debitoarei înregistrează aceeaşi tendinţă ca a veniturilor (creştere în 2009, scădere în 2010), dar ritmul în care cresc sau se reduc este diferit, astfel că fiecare exerciţiu contabil se încheie cu pierdere, din ce în ce mai mare în fiecare an analizat. 
Analiza elementelor de patrimoniu


Aceasta are în vedere urmărirea elementelor de activ şi de pasiv ale patrimoniului şi calculul acelor indicatori cu ajutorul cărora se poate contura o imagine cât mai clară a situaţiei în care s-a aflat debitoarea pe parcursul celor trei ani analizaţi.


	Denumire indicatori
	31.12.2008
	31.12.2009
	31.12.2010

	Total active imobilizate, din care
	23.981.741
	20.708.793
	18.759.434

	-imobilizări necorporale
	390
	0
	0

	- imobilizări corporale
	23.981.351
	20.708.793
	18.759.434

	- imobilizări financiare
	0
	0
	0

	Total active circulante, din care
	920.812
	897.622
	431.428

	- stocuri
	0
	0
	0

	- creanţe
	896.272
	871.438
	384.100

	- casa şi conturi la bănci
	24.540
	26.184
	46.646

	- cheltuieli înregistrate în avans
	0
	0
	682

	TOTAL ACTIV
	24.902.553
	21.606.415
	19.190.862

	Total capitaluri proprii
	-905.501
	-1.796.775
	-4.240.006

	Total datorii, din care
	25.808.054
	23.403.190
	23.422.519

	- datorii pe termen scurt
	1.703.291
	1.679.837
	3.143.507

	- datorii pe termen lung
	24.104.763
	21.723.353
	20.279.012

	Venituri înregistrate în avans
	0
	0
	8.349

	TOTAL PASIV
	24.902.553
	21.606.415
	19.190.862



Activul patrimoniului este constituit din imobilizări corporale (teren şi clădiri în special şi în mai mică măsură din mijloace de transport,echipamente şi mobilier) şi active circulante reprezentate de creanţe şi de soldurile de disponibilităţi băneşti.

Aşa cum se poate observa şi după valorile ratelor de structură activ calculate în tabelul de mai jos, partea covârşitoare a activului este deţinută de imobilizările corporale (peste 95% din activ), restul aparţinând activelor circulante. În cadrul acestora din urmă, creanţele reprezintă principalul element constitutiv, valoarea lor reducându-se în fiecare an al intervalului. În ceea ce priveşte stocurile, acestea nu prezintă sold în niciunul din anii urmăriţi.
	Denumire indicatori (%)
	31.12.2008
	31.12.2009
	31.12.2010

	Rata activelor imobilizate(active imobilizate/total active)
	96,30
	95,85
	97,75

	Rata stocurilor(stocuri/total active circulante)
	0,00
	0,00
	0,00

	Rata creanţelor(creanţe/total active circulante)
	97,33
	97,08
	89,03

	Rata disponibilităţilor băneşti (disponibilităţi/ total active circulante)
	2,67
	2,92
	10,81

	Rata activelor circulante (active circulante /total active)
	3,70
	4,15
	2,25



Pasivul patrimonial cuprinde capitalurile proprii ale firmei ale căror valori negative sunt cauzate de pierderile repetate înregistrate de debitoare şi din datorii reprezentate atât din datorii pe termen scurt, cât şi datorii pe termen mediu şi lung. 
Predominante sunt datoriile pe termen lung constituite ca urmare a înregistrării creditului bancar contractat.


Ratele de structură pasiv calculate mai jos pe baza valorilor elementelor de patrimoniu relevă situaţia debitoarei din punct de vedere al capacităţii de susţinere a activităţii din resurse proprii şi al gradului de îndatorare.
	Denumire indicatori (%)
	31.12.2008
	31.12.2009
	31.12.2010

	Rata autonomiei financiare globale (capital propriu/total pasiv)
	-3,64
	-8,32
	-22,09

	Rata de îndatorare globală (total datorii /total pasiv)
	103,64
	108,32
	122,1

	Rata stabilitatii financiare(capital permanent/total pasiv)
	93,16
	92,23
	83,58


Rata autonomiei financiare se calculează ca raport procentual între capitalurile proprii şi total pasiv şi reflectă gradul în care se pot face faţă obligaţiilor de plată, având valoarea minimă acceptată de 33%. În cazul debitoarei, acest indicator are valori negative pe parcursul întregului interval ca urmare a pierderilor înregistrate în fiecare an.

Rata de îndatorare globală se calculează ca raport procentual între datorii totale şi total pasiv şi reflectă limita până la care agentul economic este finanţat din alte surse decât din fondurile proprii. Cu cât gradul de îndatorare este mai mic, cu atât unitatea este mai fiabilă sub aspect financiar. Pentru a spori solvabilitatea societăţii este necesar ca, în dinamică, această rată să scadă, având valoarea maximă de 66%. În cazul nostru, tendinţa valorilor acestui indicator este de creştere subliniind dependenţa societăţii în desfăşurarea activităţii de sursele externe 
Rata stabilităţii financiare reflectă legătura dintre capitalul de care dispune societatea în mod permanent şi totalul patrimoniului. Valoarea optimă este cât mai apropiată de  100%, dar în cazul debitoarei această rată are valori descrescătoare, chiar dacă apropiate de pragul optim în prima parte a intervalului. .

Analiza lichidităţii firmei

Pornind de la valorile indicatorilor ce privesc elementele patrimoniale, în vederea analizei lichidităţii debitoarei, s-au calculat în tabelul de mai jos, ratele de lichiditate: 


	Denumire indicatori 
	31.12.2008
	31.12.2009
	31.12.2010

	Rata lichidităţii curente (active circulante/datorii pe termen scurt)
	0,54
	0,53
	0,14

	Rata lichidităţii rapide(creanţe+ disponibilităţi/datorii pe termen scurt)
	0,54
	0,53
	0,14

	Rata lichidităţii imediate (disponibilităţibăneşti /datorii pe termen scurt)
	0,01
	0,02
	0,01


Rata lichidităţii curente sau generale se calculează ca raport între activele circulante şi datoriile curente  şi reflectă posibilitatea componentelor patrimoniale curente de a se transforma într-un termen scurt în lichidităţi pentru a satisface obligaţiile de plată exigibile. Se apreciază că există o lichiditate curentă favorabilă pentru societate, atunci când valoarea acestei rate este supraunitară. În cazul de faţă, valorile acestui indicator sunt subunitare şi în descreştere în întreg intervalul, mai accentuat în 2010.


Rata lichidităţii rapide exprimă capacitatea întreprinderii de a-şi onora datoriile pe termen scurt din creanţe şi disponibilităţi băneşti. Nivelul asiguratoriu al acestei rate este de 2/3. Ca şi în cazul lichidităţii curente, valorile acestei rate scad în fiecare an, scăderea mai accentuată fiind înregistrată ca şi în cazul ratei lichidităţii curente la nivelul ultimului an al intervalului.

Rata lichidităţii imediate apreciază măsura în care datoriile exigibile imediate pot fi acoperite pe seama disponibilităţilor băneşti. Nivelul asiguratoriu pentru această rată a capacităţii imediate de plată este 1/3 şi în cazul nostru nu este atins în niciun an din cei analizaţi denunţând solduri de disponibilităţi reduse în comparaţie cu nivelul datoriilor pe termen scurt ale debitoarei, deci dificultăţi în achitarea acestora la scadenţă.


Cu alte cuvinte, sintetizând, în primii doi ani ai intervalului situaţia debitoarei din punct de vedere al lichidităţii a fost asemănătoare , deşi precară, în aceşti doi ani nu s-a schimbat decât în mică măsură. Înrăutăţirea situaţiei s-a simţit mai tare pe parcursul lui 2010, fapt subliniat de scăderile semnificative ale  acestor indicatori. 
Analiza riscului de insolvenţă 


Pornind de la tabloul complet al evoluţiei veniturilor şi cheltuielilor firmei, precum şi de la structura patrimoniului pentru anii supuşi observării, se poate face o analiză a riscului de insolvenţă de-a lungul perioadei urmărite.


Pentru detectarea riscului de apariţie a incapacităţii de plată, am utilizat modelul ALTMAN cu 5 variabile. 


Funcţia scor a acestui model se prezintă astfel :

Z=3,3*R1+1*R2+0,6*R3+1,4*R4+1,2*R5

 
R1 = rezultatul curent / activ total,

    
R2 = cifra de afaceri / activ total,

    
R3 = capitalizarea bursieră / împrumuturi,

    
R4 = profitul reinvestit / activ total,

    
R5 = activ circulant / activ total

	Indicator
	Coeficient
	31.12.2008
	31.12.2009
	31.12.2010

	Rezultatul curent
	 
	-36.862,00
	-883.941,00
	-2.434.981,00

	Total activ
	 
	24.902.553,00
	21.606.415,00
	19.190.862,00

	Raport
	 
	0,00
	-0,04
	-0,13

	Variabila R1
	3,3
	0,00
	-0,14
	-0,42

	Cifra de afaceri
	 
	220.633,00
	20.805,00
	57.277,00

	Total activ
	 
	24.902.553,00
	21.606.415,00
	19.190.862,00

	Raport
	 
	0,01
	0,00
	0,00

	Variabila R2
	1
	0,01
	0,00
	0,00

	Cap.bursieră
	 
	-905.501,00
	-1.796.775,00
	-4.240.006,00

	Împrumuturi
	 
	25.808.054,00
	23.403.190,00
	23.422.519,00

	Raport
	 
	-0,04
	-0,08
	-0,18

	Variabila R3
	0,6
	-0,02
	-0,05
	-0,11

	Profitul reinvestit
	 
	0,00
	0,00
	0,00

	Activ total
	 
	24.902.553,00
	21.606.415,00
	19.190.862,00

	Raport
	 
	0,00
	0,00
	0,00

	Variabila R4
	1,4
	0,00
	0,00
	0,00

	Activ circulant
	 
	920.812,00
	897.622,00
	431.428,00

	Activ total
	 
	24.902.553,00
	21.606.415,00
	19.190.862,00

	Raport
	 
	0,04
	0,04
	0,02

	Variabila R5
	1,2
	0,04
	0,05
	0,03

	VALOAREA SCORULUI "Z"
	 
	0,03
	-0,13
	-0,50

	
	
	precară
	risc de insolvenţă
	risc de insolvenţă


Modelul Altman este un model care, după cum se poate observa sintetizează în componenţa sa mai mulţi indicatori, încercând să ofere o situaţie de ansamblu asupra situaţiei societăţii analizate. Cu cât valoarea fiecărei categorii de indicatori este mai ridicată, cu atât creşte valoarea scorului Z şi întreprinderea va fi la adăpost de riscuri financiare. Altman a determinat valorile 1,81 şi 2,675 ca valori critice pentru scorul Z. Mai mult, întreprinderile a căror scor Z calculat este mai mic de 1,81 se încadrează în categoria firmelor cu risc de insolvență. Întreprinderile pentru care valoarea calculată a scorului AL se găseşte în jurul intervalul 1,81 sunt considerate ca fiind firme a căror situaţie financiară este precară şi sunt predispuse insolvenței. 


În cazul nostru, situaţia debitoarei este nevaforabilă în toţi cei trei ani ai intervalului de dinaintea deschideri procedurii şi se înrăutăţeşte mai tare de-a lungul lui 2010.
4. Concluzii privind cauzele şi împrejurările care au determinat starea de insolvenţă a SC TRAN WORLD TRADING 2 SRL

În ansamblu, luând în considerare cele declarate de conducerea debitoarei, analiza efectuată şi datele privind veniturile şi cheltuielile firmei pe  întreaga perioadă de funcţionare, de la înfiinţare şi până la finele lui 2010, administratorul judiciar a constatat următoarele:

	An bilant
	Cifră de afaceri (RON)
	Venituri (RON)
	Cheltuieli (RON)
	Profit net / pierdere netă (RON)
	Număr angajaţi

	2002
	Nedisponbil
	19,40
	7.621,00
	-7.601,90
	10

	2003
	4.344.957,80
	4.388.953,20
	4.472.430,30
	-83.477,10
	11

	2004
	5.725.420,50
	5.790.608,00
	5.580.882,00
	179.205,40
	1

	2005
	519.269,00
	622.042,00
	469.577,00
	125.825,00
	1

	2006
	11.510.027,00
	11.703.288,00
	11.643.949,00
	49.917,00
	-

	2007
	1.643.742,00
	1.962.297,00
	2.890.885,00
	-928.588,00
	-

	2008
	220.633,00
	4.461.307,00
	4.498.169,00
	-36.862,00
	-

	2009
	20.805
	5.921.324
	6.805.265
	-891.274
	3

	2010
	57.277
	3.104.031
	5.539.012
	-2.443.231
	3



Debitoarea a avut o evoluţie fluctuantă din punct de vedere al cifrei de afaceri, numărului de angajaţi, rezultatului înregistrat, indiferent de tipul de activitate desfăşurată, cauzată în primul rând de condiţiile pieţei pe care a activat.

Astfel, atât perioada în care s-a ocupat de comercializarea cu ridicata a cafelei, ceaiului, cacao şi condimentelor, cât şi cea în care obiectul de activitate a devenit dezvoltarea imobiliară, s-au caracterizat prin alternanţa anilor profitabili cu cei finalizaţi cu pierdere, dezvoltări ale activităţii, creşteri ale cifrei de afaceri, respectiv ale veniturilor din vanzarea imobilelor, creşteri şi reduceri de personal, toate produse pe fondul iniţierii unui plan de afaceri, fructificării lui parţiale şi în condiţiile modificărilor din mediul economic, intrării în impas şi impunerii de măsuri în vederea depăşirii situaţiei nefavorabile.
Deosebirea dintre cele două perioade constă în faptul că în timp ce în cazul realizării primului tip de activitate elementul de piaţă determinant care a dus la înrăutăţirea situaţiei financiare a societăţii a fost factorul concurenţial, în cea de-a doua parte a perioadei de activitate, criza economico-financiară a fost cea care a influenţat în mod direct piaţa de profil, efectele ei simţindu-se în toate sectoarele economiei, chiar dacă în proporţii diferite.

Din păcate pentru debitoare, sectorul construcţiilor a fost unul dintre cele mai afectate sectoare economice de pe urma manifestării crizei. Societatea şi-a schimbat obiectul de activitate într-o perioadă în care această piaţă era în plin avânt, cererea de astfel de produse făcându-se simţită începând de la sectorul imobilelor pentru locuit până la construcţii industriale şi/sau cele de inters public. Această  cerere a fost  intens susţinută de politicile de creditare ale băncilor care au încurajat contractarea de credite în vederea obţinerii de locuinţe sau realizarea de obiective industriale. În acest mediu propice, foarte multe planuri de afaceri s-au realizat pornind de la construirea, intermedierea, închirierea unor astfel de produse, astfel că paralel cu schimbarea obiectului de activitate de către debitoare s-au înfiinţat şi alţi agenţi economici sau aceştia şi-au schimbat obiectul de activitate în această direcţie. Creşterea pieţei construcţiilor a avut loc până la finele anului 2008, când pe fondul apariţiei primelor semne ale crizei financiare s-au făcut simţite o serie de modificări  precum: reduceri bruşte ale numărului de cereri pentru astfel de produse ca urmare a schimbării ofertelor de creditare ale băncilor şi lipsei surselor de finanţare de alt tip, întârzieri sau stagnări ale încasărilor care au determinat în lanţ sincope în efectuarea de plăţi către furnizori, instituţii de creditare şi bugetul de stat. Ca urmare, foarte multe societăţi s-au văzut „descoperite” din punct de vedere financiar, cu activităţi bazate pe un singur proiect sau cu portofolii de clienţi reduse, în imposibilitatea de a-şi continua punerea în aplicare  a planurilor de afaceri deja începute. 
Această situaţie a apărut şi în cazul debitoarei a cărei activitate s-a bazat pe finalizarea unui singur proiect, cu un portofoliu de clienţi incert şi cu un credit substanţial de rambursat către bancă. Efectele crizei s-au simţit pentru debitoare în a doua jumătate a lui 2009 şi mai ales în 2010. Semnificativă este în acest sens scăderea numărului şi valorii imobilelor vândute în ceastă perioadă. Dacă în 2009 s-au vândut 35 de apartamente, în 2010 numărul imobilelor cedate s-a redus la 13.
În 2010 societatea a încercat o schimbare a strategiei de vânzare a apartamentelor rămase, bazată pe rescadenţarea creditului contractat de la B.C.R. astfel încât să se poată realiza dezvoltarea proiectului imobiliar şi reducerea preţurilor de vânzare a apartamentelor. Din cauza faptului că această strategie nu a a fost pusă în aplicare în timp util şi că reducerea preţurilor nu s-a făcut la nivelul ofertei existente pe piaţă, vânzările au continuat să stagneze şi debitoarea s-a văzut în imposibilitatea să-şi achite datoriile scadente. Ca urmare a acestui fapt, s-a adresat instanţei cu cerere de deschidere a procedurii insolvenţei ca să poată ca în condiţiile oferite de lege să-şi reorganizeze activitatea şi să depăşească astfel momentul de blocaj.
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În cadrul perioadei de observaţie asociaţii  debitoarei şi-au declarat intenţia de reorganizare a firmei, depunând la dosarul cauzei declaraţiile specificate în cadrul art.28 din Lege. Ei au comunicat administratorului judiciar că întrevăd o posibilitate reală pentru reorganizarea societăţii, sens în care şi-au declarat intenţia de a  propune un plan de reorganizare. 
        În acest sens, constatând că sunt îndeplinite condiţiile art.94, al.(1), lit.(a) din legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, în momentul în care debitoarea va propune un plan de reorganizare, administratorul judiciar îl va supune votului adunării creditorilor.

6. Menţiuni privind  incidenţa art.138 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei
               Precizăm că până în acest moment, administratorul judiciar nu a putut identifica nicio persoană dintre cele prevazute la art.138 din  Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei care să fi cauzat starea de insolvenţă, prin niciuna dintre modalitatile prevazute in acest text legal.

Totodată, în ceea ce priveşte prevederile art.80 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, până la această dată, administratorul judiciar nu a identificat nicio situaţie în care să se poată face aplicarea acestor prevederi.


Precizăm că în ipoteza în care vom descoperi orice act, stare, imprejurare sau situaţie care ne-a fost ascunsă, nu vom ezita în informarea adunarii/comitetului creditorilor, nici în întreprinderea demersurilor legale la care avem dreptul.
Cu stimă,

                                                                  Administrator judiciar

                                                                  GLOBAL MONEY RECOVERY  IPURL

                                                                  Av.Tiril Horia Cristian
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