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Raport privind

cauzele şi împrejurările 

care au determinat starea de insolvenţă a
S.C. DRAGOSTIL S.R.L. 


1. Date generale. 

SC DRAGOSTIL S.R.L., a fost înfiinţată în anul 2007, atribuindu-se codul unic de înregistrare 21924497 şi numarul de ordine în registrul comerţului J05/1530/2007.


Sediul social a fost declarat în Mun. Oradea, str.George Enescu, nr.30, jud. Bihor.

Obiectul principal de activitate este “Cumpărarea şi vânzarea de bunuri imobiliare proprii”, cod CAEN 6810.

În ceea ce priveşte structura acţionariatului, societatea  are  capital subscris şi vărsat 200 RON din care 100 RON e participare străină la capital şi are ca asociaţi :-persoane fizice pe d-l  KAYMAZ AKANSEL ,de cetăţenie olandeză, cu domiciliul în Loc. ARNHEM, str. Laan Van Klarenbeek nr.116, OLANDA, d-l BURTET MASSIMO, de cetăţenie italiană, cu domiciliul în Loc. MEL, str.Via L. Go Diaz nr.13, ITALIA şi persoana juridică SC BLACK PEARL SRL, cu adresa în Mun. Oradea, str. Vasile Alecsandri nr. 21, ap.12, jud.Bihor.


2. Istoric societate

SC DRAGOSTIL SRL a fost înfiinţată în iunie 2007, având sediul în Oradea, iar ca obiect de activitate declarat  ’’cumpărarea şi vânzarea de bunuri imobiliare proprii’’. Practic, societatea urmărea achiziţionarea de terenuri agricole în vederea exploatării acestora, in zona aferentă judeţului Bihor.

Actualii asociaţi ai societăţii au obţinut în această calitate la o dată ulterioară celei a înfiinţării firmei, astfel: în noiembrie 2007, devin asociaţi d-nii Burtet Massimo şi Kaymaz Akansel cu câte 25% din părţile sociale ale debitoarei, iar în ianuarie 2008, în baza contractului de cesiune nr. 93/2008, SC BLACK PEARL SRL devine asociat cu 50% din părţile sociale. 


Finanţarea activităţii firmei s-a realizat pe baza sumelor puse la dispoziţiei debitoarei de către asociaţii persoane fizice şi sumelor obţinute ca urmare a contractării unui credit bancar în aprilie 2008 de către asociatul persoană juridică- SC BLACK PEARL SRL.  

Contractul a dost negociat între  de către SC BLACK PEARL SRL cu HYPO ALPE ADRIA BANK AG (HAAB) şi se referă la acordarea într-o primă tranşă, a unor facilități de credit de 12.000.000 euro. La acest contract, debitoarea participă în calitate de împrumutat aderant. Din valoarea negociată şi contractată de BLACK PEARL, banca a transferat doar 7.000.000 euro, bani care au fost viraţi în mare parte, către  debitoarea SC DRAGOSTIL SRL.


Dificultăţile apărute în acordarea creditului de către bancă şi problemele pieţei imobiliare accentuate de criza economică, pe de o parte, iar pe de alta, neînţelegerile între asociaţi au dus la întreruperea punerii în aplicare a planului de afaceri iniţial şi imposibilitatea de a se efectua plăţile la termenele scadente pentru creditori. Acest fapt a determinat pe administratorul debitoarei, d-l GOLLES OTMAR, să se adreseze instanţei în vederea declanșării procedurii generale a insolvenţei, în condiţiile Legii 85/2006.


3. Analiza economico-financiară

Administratorul judiciar a realizat analiza economico-financiară a SC DRAGOSTIL SRL pornind de la raportările financiar-contabile întocmite de debitoare pentru anii 2007-2008 şi depuse la Administraţia Finanţelor Publice Oradea şi O.R.C. Bihor  şi a balanţei contabile de la 31.12.2009. 


Situaţia debitoarei din punct de vedere al veniturilor şi cheltuielilor, este surprinsă cu ajutorul indicatorilor din tabelul de mai jos:

	Denumire indicatori
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Cifra de afaceri netă
	0
	0
	0

	Producţia vândută
	0
	0
	0

	Venituri din vânzarea mărfurilor
	0
	0
	0

	Variaţia stocurilor
	 
	0
	0

	Producţia realizată de entitate pentru scopurile sale  proprii şi capitalizată
	0
	0
	0

	Alte venituri din exploatare
	0
	0
	0

	Total venituri din exploatare
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu materiile prime şi materialele consumabile
	0
	0
	0

	Alte cheltuieli materiale
	237
	0
	0

	Cheltuieli cu energia şi apa
	0
	0
	0

	Cheltuieli privind mărfurile
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu personalul
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu amortizarea imobilizărilor corporale şi necorporale
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu prestaţiile externe
	1223226
	198176
	62841

	Cheltuieli cu impozite şi taxe
	4052
	5011
	68

	Cheltuieli cu despăgubiri, donaţii şi activele cedate
	0
	0
	0 

	Total cheltuieli din exploatare
	1227515
	203187
	62909

	Rezultatul din exploatare
	-1227515
	-203187
	-62909

	Venituri financiare
	2091
	26578
	969

	Cheltuieli financiare
	550372
	5010825
	148

	Rezultatul financiar
	-548281
	-4984247
	821

	Rezultatul curent al exerciţiului
	-1775796
	-5187434
	-62088

	Venituri totale
	2091
	26578
	969

	Cheltuieli totale
	1777887
	5214012
	63057

	Profitul sau pierderea brută
	-1775796
	-5187434
	-62088

	Impozitul pe profit
	 
	 
	917

	Alte impozite neinregistrate  mai sus
	0
	0
	0

	Rezultatul net al exerciţiului
	-1775796
	-5187434
	-63005



De observat este că pe întreaga perioadă de activitate, debitoarea nu a obţinut niciun venit aferent activităţii de exploatare; singurele venituri înregistrate au fost cele financiare , datorate diferenţelor de curs valutar.

În schimb, cheltuielile  totale ale debitoarei sunt constituite atât din cheltuieli financiare, cât şi din cheltuieli de exploatare. Acestea din urmă sunt formate din cheltuieli cu prestaţiile externe (în proporţii cuprinse între 98% şi aproape 100%) şi alte cheltuieli privind impozitele şi taxele. Tendinţa cheltuielilor de exploatare a fost de descreştere – cu 94% mai mici în 2009 faţă de 2007.

Cheltuielile financiare au înregistrat valori semnificative , crescând de la 31% din valoarea cheltuielilor totale în 2007 la 97% în 2008. Această creştere a fost cauzată atât de o creştere a cheltuielilor privind dobânzile la creditele contractate, cât şi a cheltuielilor privind diferenţele de curs, intervenite ca urmare a deprecierii monedei naţionale. 


Pe ansamblu, activitatea firmei s-a caracterizat printr-un nivel ridicat al cheltuielilor în condiţiile în care veniturile înregistrate au fost nesemnificative, fapt ce a determinat încheierea fiecărui exerciţiu financiar cu pierdere. 


În ceea ce priveşte evoluţia patrimoniului societăţii, aceasta s-a caracterizat prin menţinerea la aproape aceleaşi valori a ale activului şi pasivului de la un an la altul

	Denumire indicatori
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Total active imobilizate, din care
	16580348
	16589674
	16589674

	-imobilizări necorporale
	0
	0
	0

	- imobilizări corporale
	16580348
	16589674
	16589674

	- imobilizări financiare
	0
	0
	0

	Total active circulante, din care
	245033
	298247
	241501

	- stocuri
	0
	0
	0

	- creanţe
	240237
	235743
	239540

	- casa şi conturi la bănci
	4796
	62504
	1961

	- cheltuieli înregistrate în avans
	0
	0
	0

	TOTAL ACTIV
	16825381
	16887921
	16831175

	Total capitaluri proprii
	-1771544
	-6958978
	-7021983

	Total datorii, din care
	18574879
	23846899
	23853158

	- datorii pe termen scurt
	0
	1693029
	1802309

	- datorii pe termen lung
	18574879
	22153870
	22050849

	Venituri înregistrate în avans
	22046
	0
	0

	TOTAL PASIV
	16825381
	16887921
	16831175



 Activele imobilizate ale debitoarei sunt constituite numai din imobilizări corporale  şi deţin peste 98% din valoarea activului. 


Activele circulante sunt formate  în ceaa mai mare parte din creanţe, alături de aceastea o pondere mai semnificativă avându-o doar la nivelul anului 2007, soldurile de disponibilităţi băneşti.
	Denumire indicatori (%)
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Rata activelor imobilizate (ctive imobilizate/ total active)
	98,54
	98,23
	98,57

	Rata stocurilor (stocuri/total active circulante)
	0,00
	0,00
	0,00

	Rata creanţelor (creanţe/total active circulante
	98,04
	79,04
	99,19

	Rata disponibilităţilor băneşti (disponibilităţi/total active circulante)
	1,96
	20,96
	0,81

	Rata activelor circulante (active circulante/total activ
	1,46
	1,77
	1,43



Pasivul patrimonial, prin valorile ratelor de structură, sugerează lipsa propriilor resurse de finanţare şi susţinerea activităţii curente pe baza creditelor. 
	Denumire indicatori (%)
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Rata autonomiei financiare globale (capital propriu/total pasiv)
	-10,53
	-41,21
	-41,72

	Rata de îndatorare globală (total datorii /total pasiv
	110,40
	141,21
	141,7



4. Concluzii privind cauzele şi împrejurările care au determinat starea de insolvenţă a SC DRAGOSTIL SRL
În urma analizei realizate, administratorul judiciar a identificat ca şi posibile împrejurări ale apariţiei  stării de insolvenţă a debitoarei, următoarele:

· Criza economică globlă, prin efectele manifestate asupra pieţei imobiliare, concretizate în scăderea valorii terenurilor şi stagnarea vânzărilor ca urmare a lipsei de lichidităţi, dar şi asupra pieţei creditelor financiar-bancare prin înăsprirea condiţiilor de creditare.

· Dificultăţile în obţinerea fondurilor necesare în vederea derulării conform programului iniţial al planului de afaceri al firmei. În ceea ce privește finanţarea activității debitoarei, începând cu ianuarie 2008 aceasta s-a realizat de către SC BLACK PEARL SRL, deținătoare a 50 % din capitalul social. Această finanţare s-a efectuat  iniţial din fonduri proprii, după care s-au contractat facilități de credit de 12.000.000 euro  de la o bancă austriacă, proiectul firmei BLACK PEARL fiind destul de vast şi implicând mai multe tranşe de împrumut ce urmau a fi acordate în timp de către bancă. Acordarea  de fonduri debitoarei reprezenta o parte a proiectelor firmei mamă, BLACK PEARL, astfel că prin contractul de credit încheiat în aprilie 2008 cu HYPO ALPE ADRIA BANK AG (HAAB),  DRAGOSTIL  SRL devine împrumutat aderant în cadrul acestui contract. HAAB, în vederea garantării împrumutului acordat, a solicitat instituirea unui gaj asupra conturilor debitoarei precum şi asupra părţilor sociale deţinute de asociaţii BLACK PEARL. 

· Totodată, aupra terenurilor ce urmau a fi achiziționate din împrumutul acordat, urma a fi instituit un privilegiu al finanțatorului cu titlu de ipotecă. Acest aspect a pus serioase probleme cu privire la înregistrarea acestei sarcini deoarece finanțatorul a dorit ca asupra fiecărui imobil să se constituie o garanție la nivelul sumei de 16.000.000 euro, ori Oficiile de Cadastru și Publicitate Imobiliară din România văzând valoarea ridicată a ipotecii, au solicitat taxarea la valoare, ceea ce nu ar fi legal, nici în opinia administratorului judiciar deoarece înscrierea privilegiului nu este taxabilă la valoare conform legislației în vigoare. În acest sens debitoarea a inițitat demersurile legale, pentru a ataca  poziția Oficiilor de Cadastru și Publicitate Imobiliară, litigiile fiind în curs. Cu titlu de mențiune precizăm că taxele necesare potrivit OCPI ar fi fost depăşit cu mult chiar și creditul acordat.

· Cu toate acestea, fondurile prevăzute în contractul de creditare nu au fost transferate către beneficiar decât cu întârziere şi parţial (cca. 7.000.000 euro), ceea ce a dus la imposibilitatea realizării planului de afaceri inițial și la blocarea activității debitoarei.  

· Sistarea tranșelor de împrumut, faptul că era imposibilă în condiţiile deja existente, obţinerea unei creditări din altă sursă, neînţelegerile apărute între asociaţi, au determinat declanșarea procedurii de  insolvenţă  asupra debitoarei. 


5. Posibilitatea reala de reorganizare a debitorului SC DRAGOSTIL  SRL 


În cadrul perioadei de observaţie asociaţii și administratorii debitoarei şi-au declarat intenţia de reorganizare a firmei, depunând la dosarul cauzei declaraţiile specificate în cadrul art.28 din Lege. Ei au comunicat administratorului judiciar că întrevăd o posibilitate reală pentru reorganizarea societăţii, sens în care şi-au declarat intenţia de a  propune un plan de reorganizare. 
        În acest sens, constatând că sunt îndeplinite condiţiile art.94, al.(1), lit.(a) din legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, în momentul în care debitoarea va propune un plan de reorganizare, administratorul judiciar îl va supune votului adunării creditorilor.


 6. Menţiuni privind  incidenţa art.138 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei
               Precizăm că până în acest moment, administratorul judiciar nu a putut identifica nicio persoană dintre cele prevazute la art.138 din  Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei care să fi cauzat starea de insolvenţă, prin niciuna dintre modalitatile prevazute in acest text legal.

Totodată, în ceea ce priveşte prevederile art.80 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, până la această dată, administratorul judiciar nu a identificat nicio situaţie în care să se poată face aplicarea acestor prevederi.


Precizăm că în ipoteza în care vom descoperi orice act, stare, imprejurare sau situaţie care ne-a fost ascunsă, nu vom ezita în informarea adunarii/comitetului creditorilor, nici în întreprinderea demersurilor legale la care avem dreptul.
           Cu stimă,

                                                                              Administrator judiciar

                                                             GLOBAL MONEY RECOVERY  IPURL

                                                                              Av.Ţiril Horia Cristian
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